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MAHKEMESI: ... BOLGE ADLIYE MAHKEMESI BASKANLAR KURULU

Kira tespit davalari ile ilgili ... BAM 35. ve 36. Hukuk Dairesi kesin kararlar1 arasindaki uyusmazligin
giderilmesi ... Bolge Adliye Mahkemesi Baskanlar Kurulunun 25/01/2019 tarihli ve 2019/2 Esas-
2019/2 Karar sayili bagvurusunda; ... Bolge Adliye Mahkemesi 35 .Hukuk Dairesi'nin 17.01.2017
tarihli ve 2017/19 Esas, 2017/89 Karar ve ... Bolge Adliye Mahkemesinin 36. Hukuk Dairesinin
23.02.2018 Tarihli ve 2017/1406 Esas, 2018/274 Karar sayil1 kesin kararlar1 arasinda iki y1l siireli kira
sO6zlesmesinde her yilin kira parast miktarinin yazili olmasi nedeniyle kira parasinin tespiti istemli
davalarda tespite konu sdzlesmelerdeki "... ikinci yil kira parasi ... Ticaret Odas1 Tiiketici Fiyat Endeksi
artis1 baz alinarak tespit edilecektir " hiikmiiniin kira artis sart1 olarak kabul edilip edilmeyecegi
yoniindeki goriis farkliliklari nedeniyle uyusmazlik bulundugu bildirilip, 5235 sayili Adli Yarg: ilk
Derece Mahkemeleri ile Bolge Adliye Mahkemelerinin Kurulus, Gorev ve Yetkileri Hakkinda
Kanun'un "Bagkanlar Kurulunun Gérevleri" baslikli 35/1-3 maddesi kapsaminda uyusmazliklarin
giderilmesi talep edilmistir.

... Bolge Adliye Mahkemesi 36.Hukuk Dairesinin Kesin olan 23.02.2018 Tarih ve 2017/1406 Esas
2018/274 Karar sayili kararia konu ... 11. Sulh Hukuk mahkemesinin 06.12.2016 Tarih 2015/542,
2016/744 E.K. Sayili kararinda; Kira tespit istemli davada taraflar arasinda 15.05.2010 baslangic tarihli
2 yil siireli kira sozlesmesi bulundugu, ilk iki y1l i¢in kira parasinin artirilmasi sartinin bulundugu
sonraki donemlere iligkin her hangi bir tespitin bulunmadigindan davacinin 15.05.2015 tarihinden
itibaren kira bedelinin tespiti talebinde bulunabilmesi i¢in davanin yenilenen donemin baslangicindan
en ge¢ 30 giin dncesindeki bir tarihte agilmasi yada kiraya veren tarafindan bu siire i¢inde kira
bedelinin artirilacagina iliskin olarak kiractya yazili bildirimde bulunulmadigina gore geriye doniik
kira tespitininde istenemeyeceginden 15.05.2015 tarihinden itibaren kira tespit talep sartlarinin
olusmadigindan reddine ancak yeni dénem olan 15.05.2016 tarihinden itibaren 2.000.00 TL olarak
tespitine dair verilen kararda taraflar arasindaki sozlesmenin 10. maddesinde 1. Y1l kira parasi
belirtilerek 2. Y1l kira parasinin TUFE baz alinarak tespit edilecegi belirtilmis olup artis sart: kira
sozlesmesinde sadece 2. Yila yonelik oldugundan yeni dénemin i¢inde dava agilmakla 15.05.2015
tarthinde baglayan donem i¢in tespit istenilemeyecegine gore bir sonraki donem i¢in karar verilmesi
yerinde bulundugundan istinaf bagvurusunun HMK 353/1-b-1 maddesi geregince Esastan Reddi karar1
verilmistir.

... Bolge Adliye Mahkemesi 35.Hukuk Dairesi'nin 17.01.2017 tarih 2017/19-89 E.K. Sayili kararina
konu olan ... 17. Sulh Hukuk mahkemesinin 06.12.2016 Tarih 2016/316, 2016/707 E.K. Sayili
kararinda; Kira tespit istemli davada taraflar arasindaki 10.03.2010 Baslangig tarihli 2 yil siireli ve artig
sarth kira s6zlesmesi bulundugundan 10.03.2016 Tarihinde baslayacak yeni déonem i¢in 20.04.2016
tarthinde agilan davada 3.000.00 TL olarak tespitine dair verilen karara kars1 yapilan istinaf bagvurusu
lizerine taraflar arasindaki s6zlesmenin 10. Maddesinde kira artis usulii 6ngoriilmiis olup agilan
davanin kira bedeli istenen donem icinde agilmasi sebebiyle HMK 353/1-b-2 maddesi geregince Istinaf
kanun yolu bagvurusunun kabuliine Ilk derece mahkemesi tarafindan tespit edilen aylik kiranin
iizerinden hak ve nesafet indirimi yapilarak 10.03.2016 tarihinden itibaren aylik kira bedelinin
2.640,00 TL olarak belirlenmesine, fazlaya iliskin talebin reddine karar verilmistir.



... Bolge Adliye Mahkemesi 35. Ve 36. Hukuk dairelerinin benzer olayda verdikleri kesin nitelikteki
kararlar1 arasinda uyusmazlik bulundugundan bu uyusmazliklarin 5235 sayili Adli Yargi ilk Derece
Mahkemeleri ile Bolge Adliye Mahkemelerinin Kurulus, Gorev ve Yetkileri Hakkinda Kanun'un 35/1-
3 maddesine gore giderilmesi gerektigi sonucuna varilmaistir.

Bilindigi tizere; kira bedelinin belirlenmesine iligskin dava her zaman acilabilir.

Ancak, bu dava, yeni donemin baslangicindan en ge¢ otuz giin dnceki bir tarihte agildig1 ya da kiraya
veren tarafindan bu siire i¢inde kira bedelinin artirilacagina iliskin olarak kiraciya yazili bildirimde
bulunulmus olmasi kosuluyla, izleyen yeni kira donemi sonuna kadar agildig: takdirde, mahkemece
belirlenecek kira bedeli, bu yeni kira doneminin baslangicindan itibaren kiraciy1 baglar.

So6zlesmede yeni kira doneminde kira bedelinin artirilacagina iliskin bir hiikiim varsa, yeni kira
doneminin sonuna kadar agilacak davada mahkemece belirlenecek kira bedeli de, bu yeni déonemin
baslangicindan itibaren gecerli olur. (TBK m.345)

Her iki davaya konu olan kira sézlesmeleri konut ve ¢atili is yeri kira tiiriine iliskin olup iki y1l
stirelidir. S6zlesmede ilk y1lin kira bedeli belirlendigi halde sozlesmenin 10. maddesinde "...ikinci y1l
kira parasi ... Ticaret Odas1 Tiiketici Fiyat Endeksi artig1 baz alinarak tespit edilecektir " diizenlemesi
mevcuttur. Dairemizin istikrarli uygulamasina gore kira s6zlesmelerinde taraflarin belirledikleri ilk yila
iligkin kira bedelinde sonraki kira yillari i¢in artiglt olarak belirlenmesi veya s6zlesmede sonraki yilin
kirasinda artig usuliinii kararlagtirmis olmalar1 kira sdzlesmesinin siiresi sonrasindaki yenileme
donemleri i¢in kira bedelinin yenilenen donemlerde artirilacagina dair taraflar arasinda bir artig iradesi
oldugunun kabuliinii gerektirir. S6zlesmedeki taraflarin artis iradesi ise kira tespit davalarinin yeni
donemin baslangicindan en ge¢ 30 giin 6ncesinde dava agilmasi veya bu siire Oncesinde yazili bildirim
yapilmasinin hukuksal dnemini ortadan kaldirir. S6zlesmede taraflarin yeni donem kiras1 bakimindan
artis iradesini ortaya koymalar1 halinde davanin tespit konusu yeni donem ic¢inde agilmasi yeterli
olacaktir.

Ihtilaf konusu sézlesmelerin 10. Maddelerindeki "...ikinci y1l kira parast ... Ticaret Odasi Tiiketici Fiyat
Endeksi artis1 baz alinarak tespit edilecektir " diizenlemesi kira parasinin tespiti davast bakimindan kira
artis sart1 olarak kabulil gerektigi gozetilerek karar verilmesi gerekecegine gore; ... Bolge Adliye
Mahkemesinin 35.Hukuk Dairesi ile 36. Hukuk dairesinin kesin kararlar1 arasindaki uyusmazligin bu
cergevede giderilmesi gerekmistir.

SONUC: Yukarida agiklanan nedenlerle, uyusmazlik konusu sézlesmelerin 10. maddesindeki "...ikinci
yil kira parasi ... Ticaret Odas1 Tiiketici Fiyat Endeksi artis1 baz alinarak tespit edilecektir " seklindeki
diizenlemelerinin kira bedelinin belirlenmesi davasinda kira bedelinin arttirilacagina iligkin artis
hiikmii olarak kabulii ile ... Bolge Adliye Mahkemesi 35. ve 36. Hukuk Dairelerinin kesin kararlar
arasindaki goriis ve uygulama uyusmazliklarinin bu sekilde giderilmesine, kesin olarak 06.03.2019
tarihinde oy birligiyle karar verildi.



